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Brnénsky trh novostaveb

dal prekonadva rekordy.

Ceny od zacatku roku vzrostly
o bezmala deset procent

Brno — Trh s novymi byty v Brné pokracuje v nebyvalém tempu rdstu. BEéhem
tretiho Ctvrtleti dosdhla primérna nabidkova cena novostaveb hodnoty pres
143 tisic korun za metr Ctverecni, coz predstavuje nardst o 9,1 procenta od
zacatku roku 2025. Soucasné developeri prodali 306 novych bytd, meziro¢né
o | | procent vice. Zajem kupujicich tak pretrvava navzdory postupnému
zdrazovani. Vyplyva to z nejnovéjsi analyzy spolecnosti Trikaya, ktera

vyvoj brnénského rezidencniho trhu dlouhodobé sleduije.

,Brnénsky trh se dnes chovd vcelku jednoduse - co se pripravi a uvede
do prodeje, to se brzy prodd. Zdjem kupujicich drZi i pres drazsi penize
avyssi ceny. Dokud se tempo pripravy projektii nezrychli, ceny budou
mit prirozenou tendenci ddl rtist,“uvadi Dalibor Lamka, vykonny feditel
a predseda predstavenstva spolecnosti Trikaya.
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Primeérna nabidkova cena novych byt(i v Brné se v obdobi od Cervence do zati
2025 vysplhala na 143 300 korun za metr ¢tverecni. Ve srovnani s druhym
ctvrtletim letosniho roku, kdy ¢inila 139 900 korun za metr ¢tverecni, jde

o mezictvrtletni ndrist o vice nez dvé procenta.

Oproti stejnému obdobi lonského roku, kdy byla cena na drovni

131700 korun za metr ¢tverecni, se jednd o zdrazeni o 8,8 procenta.

V poslednim lonském ctvrtleti nabidkovd cena mirné klesla na 131300 korun
za metr, od za¢dtku roku tak doslo k ndrastu cen dokonce o0 9,1 procenta.

Prodejni cena, tedy ¢astka zahrnujici pouze novostavby, které byly béhem
sledovaného obdobi prodany, dosahla v primeéru 132 500 korun za metr
Ctverecni, coz je o necelé procento vice nez prumér v predchozich tfech
mésicich.

Priimérna cena nabizeného bytu vtomto obdobi ¢inila 8 685 000 korun,
zatimco za prodané jednotky kupujici zaplatili v praméru 7 709 000 korun.
To potvrzuje, Ze rychleji mizi cenové dostupnéjsi a mensi jednotky, i kdyz

celkové zdrazovdni se propisuje do vSech ¢asti trhu.

Prumérna Primérna cena za m? (véetné DPH) Primérna cena jednotky (véetné DPH)
nabidkova cena
bytu v novostavbé 7/2025 142 031 K& 8591 009 K¢&
vBrné g/05 141 951 K¢ 8718 896 K¢
3. ¢uvrtleti 2025)
9/2025 145 673 K& 8736511 K&
3. ¢tvrtleti 2025 143 302 K¢ 8 685 230 K&
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Prodané byty
podle dispozic
@. Ctvrtleti 2025)
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Prodeje zlistavaji nad dlouhodobym primérem

Béhem tretiho kvartdlu, ktery byvad s ohledem na léto vétsinou slabsi, se v Brné
prodalo 306 novych bytti, o nékolik jednotek vice nez béhem predchdzejicich
tfi mésica. Desetilety prameér se pfitom pohybuje priblizné okolo 230
prodanych novostaveb za ctvrtleti. Posledni tfi mésice tak dlouhodoby primeér
presdhly zhruba o tfetinu.

,Pokud se — v zdjmu odfiltrovdni obvyklych krdtkodobych vykyvii v téchto
statistikdch — zamérime na dvandctimésicni kumulativni hodnoty, pak je
pocet prodanych byttt v Brné na vyssi turovni nez kdykoliv od roku 2017,“
komentuje dlouhodoby vyvoj ekonom Michal Skofepa.

jednotek s dispozici 1+kk, konkrétné 126 byt(, s primérnou vymérou
necelych 39 metr ¢tverecnich a cenou 133 000 korun za metr ¢tverecni.
Druhou nejpopuldrnéjsi kategorii byly byty 2+kk, kde se prodalo 102 jednotek
s prumérnou plochou 56 metra Ctverecnich.

,Pro radu kupujicich jsou jedno- a dvoupokojové byty raciondlIni cestou
kvlastnimu bydleni. Metr ctverecni sice vychdzi drdz, ale rozhoduje celkovd
porizovaci cena a ta je u mensich dispozic dosazitelnéjsi. Dalsim faktorem
jsou byty porizované na investici, mensi byt ndsledné pronajmete mnohem
sndz,“dodavd Lamka.

Dispozice Primérné cena za m?
[+kk 38,77 m? 126 132 966 K¢
2+kk 56,05 m? 102 133 040 K¢
3+kk 80,45 m? 57 131 152 K¢
4+kk a vice 102,79 m2 21 131 312 K&
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Které lokality a projekty nejvice tahnou?

Nejvice bytti naslo své majitele ve ctvrti Stary Liskovec, kde se prodalo

45 jednotek. Nasleduji Husovice s 31 prodanymi byty a Staré Brno

patrily Vista Liskovec a Urban Park. Dalsi developerské projekty jako Rezidence
Mariacela, Nové Zbrojovka, Ctvrt’ Pod Hady, Trio Bystrc, Ponava City nebo
bytovy dim d’Elvert prodaly za stejné obdobi srovnatelny pocet jednotek.

,Spolecnym jmenovatelem je dobrd dopravni dostupnost, obcanskd
yvybavenost a kvalita realizace daného projektu. Tam, kde mésto paralelné
investuje do infrastruktury, se novd vystavba integruje sndze do stdvajici
struktury,“upfesnuje Lamka.

1500 novych
byt v nabidce

Nabidka novych bytl a pretrvavajici problémy

Ke konci zéfi letosniho roku bylo v Brné k dispozici bezmala 1500 novych byt
vramci vice nez ¢tyr desitek developerskych projektd, coZ znamend mirny
narlst oproti predchozim mésictim, kdy jich bylo okolo 1400. V nabidce
prevazuji mensi dispozice, predevsim byty 2+kk s celkovym poctem 588 jednotek
a 1+kk se 444 jednotkami. Nejvice volnych byti najdeme v méstskych c¢astech
Zidenice, kde je jich 317, Trnita s 274 jednotkami a Zabrdovice se 125 byty.

Béhem poslednich tfi mésicli pribyly na trh dalsi projekty, naptiklad
Kalevala se 186 jednotkami v ¢ervenci a Slune¢nd Brno se 112 jednotkami
béhem srpna. Pfesto nabidka stdle zaostdva za poptavkou. ,Stavebni
povoleni a administrativni procesy ztistdvaji klicovou brzdou vystavby.
Po centralizaci stavebnich uradii a nepovedeném ndbéhu digitalizace je
agenda zahlcend, coz protahuje i dobre pripravené projekty a promitd
se to do jejich ceny. Dokud se tyto prekdzky nevyresi, budeme se potykat
s nedostatkem bytti a pokracujicim zdraZovdnim,“ varuje Lamka.

Co ocekavat ve zbytku roku

Ackoliv se nabidka bytti mirné zvysuje, zatim se tento efekt neprojevil na
zpomaleni rustu cen. Lze tak predpoklddat, Ze pokud se v dalsich mésicich
situace vyrazné nezméni, ceny budou rust iv zdvéru letosniho roku a ddle
vroce 2026. Stabilni poptdvka po novostavbach, zejména po mensich bytech,
dava tusit, Ze trh z(istane napjaty.

, Vérime, Ze zdjem o bydleni v Brné ziistane silny, ale bez systémovych
zmén ve stavebnim rizeni se situace pro zdjemce o vlastni bydleni jen stéZi
vyrazné zlepsi. Pristi rok miiZe byt jesté ndrocnéjsi. Jednim z pozitivnich
signdlti alesporn je, Ze se v Brné nyni stavi vice neZ v jinych regionech,”
popisuje Lamka.

Statistiky zverejriované Ceskym statistickym uradem naznacuji, Ze vyvoj
na trhu s byty je na jihu Moravy lepsi nez v Cesku jako celku. Podle téchto
udajii se dvandctimésicni kumulovany pocet dokoncenych byt za cely
stdt béhem letoska mirné sniZuje, ale konkrétné v Jihomoravském kraji
od pocdtku roku zretelné roste,“uzavira ekonom Skorepa.
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METODIKA ANALYZY
SPOLECNOSTI TRIKAYA

Spolegnost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné jiz od roku 2013. Udaje

v pravidelné publikovanych analyzach cerpaji ze statistické databaze vychazejici

ze viech nabizenych byt v brnénskych novostavbach. Zdrojem dat jsou online
uverejiiované ceniky jednotlivych developerskych projektl a developerd. Diky
pravidelné aktualizaci reflektuji ziskana data nejenom aktualni stav nabidky, ale
také vyvoj prodejd a cen jednotlivych nemovitosti, a to na Grovni konkrétnich

bytl. Zdrojova databaze ¢ita na tfi sta developerskych projektd s vice nez deseti
tisici jednotlivych byt(. U kazdého jednotlivého bytu jsou sjednocenou metodikou
zaznamenavany zakladni idaje i pravidelny vyvoj ceny a jeho aktualni stav. Jedna

se tak o aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb v Brné, ktera svou
metodologii odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana metodika
nékolik specifik. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o analyzu nabidkovych cen a cenika,
nepokryva kompletné viechny transakce. U mensich projektd novostaveb se mlze
stat, Ze investor byty do verejné nabidky ani neuvolni. Na druhou stranu prinasi
nejpresnejsi vyvoj v ¢ase, protoze zaznamenava ceny v dobé realizace prodeje,
nikoliv az k datu zverejnéni v katastru nemovitosti. Prevazna vétsina novostaveb se
prodava tzv. z papiru — tedy pred dokoncéenim, na zékladé budoucich kupnich smluv.
Finalni smlouva putuje na katastralni Grad treba i s dvouletym zpozdénim (az se diim
zkolauduje). Analyzy cen podle Udajl z katastru tak zahrnuji ¢asové velmi riznorodé
cenové hladiny a vyvoj cen podle téchto informaci je tak mnohdy velmi zkresleny.
Prodejni cena metodiky vychazi z posledni dostupné ceny uvadéné v ceniku
jednotlivych developerskych projektl a developert.

TRIKAYA

O SPOLECNOSTI

Realitni skupina Trikaya je skupinou spolecnosti podnikajicich v oblasti vystavby
ainvestic do nemovitosti v Ceské republice se specializaci na druhé nejvétsi mésto

u nas — Brno. Spolec¢nost byla zalozena v roce 2010 a piivodné se vénovala Cisté
developmentu rezidencnich budov. V soucasné dobé spolecnost realizuje kromé
rezidencni vystavby také vystavbu administrativnich budov a investice do velkych
obchodnich center s planovanou rekonstrukei a jejich rozvojem. Cilem spolec¢nosti
Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientdm nejen vysokou kvalitu,
ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych statech svéta.

Kontakt pro média: Tashi Erml, Ewings. r. o,
erml@ewing.cz, +420 775 106 886

Trikaya Project Management a.s.,
Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno
info@trikaya.cz, www.trikaya.cz
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